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De acuerdo con la fraceién 28 del articule 102 de la Constitu-
¢idn Politica y ley de 25 de marzo de este anio, decreta el signiente

Reglamento del Registro Publico.
SEREU IS0 |
Del Personal del Registro,
Carfrono L
Disposiciones generales.

Art. 19—EI personal del Registro se compondrd de los emplea-
dos siguientes:

19—Un Registrador General.

20— UUn Registrador de la seccién de Personas.

39—Un Registrador de la seccién de Hipotecas.

49—Cuatro Registradores de la seccidn de la Propiedad.

5?—Un Oficial encargado del Diario.

62—Un Tesorero Archivero.

7°—Un Certificador.

8¢—Los oficinistas que el servicio demande 4 juicio del Registra-
dor General,

El Registrador de I{lllﬂteb s serd el Oficial Mayor del Registro.

Art. 29—Las condiciones exigidas y las prohibiciones puestas pa-
ra los funcionarios de justicia en los articulos 12 y 13 de la Ley Or-
ainica de Tribunales, son aplicables 4 los (,mplea:lm del Registro.

Bl Registrador General debe ademas ser Abogado.

Art. 39—Los empleados del Registro, con excepmén de los ‘es-
umhlent(,s, seran nombrados por la Secretarfa de Giobernacién, perma-
necerin en su puesto mientras dure su buen desempelio y ‘debersn
rendir fianza ¢ constituir hipoteca para asegurar su responsabilidad

or una cantidad igual al monto del sueldo respectivo en un afo. Sin
haber llenado tal requisito no podran entrar 4 ejercer sus funciones.

Art. 4%—La calificacién de la fianza & hipoteca establecid:
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2 REGLAMENTO DEL

articulo auterior corresponde 4 la Secretaria de Gobernacidn, pre--
vios los informes del Ministerio Piiblico.

Art. 5?%—La caucién hipotecaria no se admitird si la finea ofreci-
da no tiene un valor libre del doble de la cantidad gue se trata de ga-
rantizar.

Art. 6°—En cuanto 4 la calificacién y censtitucion de la garantfa-
del Tesorero Archivero, se observardn las disposiciones hqm]eq rela-
tivas 4 canciones 4 favor de la Hacienda Pablica de los empleados.
que administren rentas.

Art. 72—Constituida la fianza, el nombrado tomari llnbt“\lull de-
su cargo, prestando juramento ante el Seeretario de Gobernacidn el
Iu,.g'lbtmdnr (ieneral, y ante éste los demis emplados.

Art. 80—l Secretario de Gobernacién y en su caso el Registr:
dor General, expediran las érdenes para que el nombrado ree iba ]mr-
inventario del emplado saliente los libros y demds papeles que deban
estar 4 su cargo.

La entrega se hard 4 presencia del Juez de lo Contencioso-admi-
Iﬁktl‘dtivu asistido de su Seeretario, si se tratave del Registrador Ge-
neral y 4 presencia de dste y del Oficial M: ayor del RL‘_)‘:ht} 0, sl se tra-
tare de los demds omplmdm

De todo se levantard, en el libro que para el efecto llevard la o-
ficina, el aeta respectiva aue firmardn el Juez y su Secretario 6 el
Reuwtl"ldul' y el Oficial \[.wm‘ en su easo, el emp]cadu saliente y el
que entrare, y de ella dardn el Secretario ¢ Oficial Mayor, 4 los in-
teresados, si lo solicitan, copia autorizada y remitivin otra & la Se-
cretaria de Gobernacitn.

Art. 99—La garantfa no se cancelard sino despuds de un ano de
haber cesado en sus funciones el emplendo respectivo.

Art. 10.—Durante el término indicado en el articulo anterior y
A solicitud del interesado, anunciard por cuatro veces el Juez de lo.
Contencioso-administrativo, por el periédico oficial, que se ha pedido
la cancelacién de la garantfa. Los anuncios se hardn con tres meses.
de intervalo entre cada uno de ellos.

Trascurrido el término fijado sin que nadie haya entablado re-
clamacién alguna, previa audiencia del Ministerio Piblico, el Juez
declarard procedcnte la caneelacion solicitada y procederd 4 verificar-
la de oﬁelo. Lo mismo se hard cuando la demanda que se entable-
fuere declarada improcedente.

Art. 11 —El conocimiento de las demandas que se entablen econtra
los empleados del Registro, por danos y perjuicios provenientes de
faltas en el ejercicio do sus funciones, corresponde & la Sala 1% del,
Tribunal de Justicia en 1% Instancia. Los trdmites serdn los del jui-
cio eivil ordinario.

Art. 12.—Es incompatible con cualquiera otro destino ptiblico el
cargo de empleado del Regmtl‘

Art. 13.—Es prohibido 4 los empleados del Registro intervenir-
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Recistro PUBLIOO. 3

ya como directores, ya como procuradores en asuntos judiciales, en
la redaceién de documentos sujetos 4 Registro y en su presentacion
al mismo, 4 menos (ue estén interesados personalmente ellos, sus es-
posas, ascendientes & descendientes.

Art. 14.—Los empleados del Registro responderdn civilmente de
los daiios y perjuicios que ocasionen en el ejercicio de sus funciones
por la inobservaneia de las leyes y reglamentos.

(Cfaritvno 1T,
Deberes y atribuciones de los empleados del  Registro.

Art. 15 —El Registrador General es el Jefe de la oficina y debe
wvelar porque todos los empleados de su dependencia cumplan  estric-
tamente sus obligaciones, _

Cuando eualguiera de los empleados cuyo nombramiento corres-
ponde 4 la Secretaria de Gobernacion, faltare 4 su deber lo pondrd
inmediatamente en conocimiento de ella para lo qué proceda.

Art. 16.—TPuera de las demds atribuciones que por otros articu-
los de este Reglamento y demis leyes se le asignen, corresponde al
Registrador General:

19—Ordenar ¢ denegar la inscripeidn de los documentos sujetos
4 Registro.

20—Extender y autorizar las actas de constitucién y cancelaciin
«de hipotecas de cédulas.

30—DPresentar ternas 4 la Secretarfa de Gobernacién para el nom-
Dbramiento de los empleados que 4 ella corresponde hacer.

49—Nombrar y remover & los escribientes 1 oficinistas,

5o—Presentar anualmente & la Secretarfa de Gobernacidn un
informe estadistico del movimiento de la oficina.

69—Avisar diariamente por el periddico oficial el dfa con que va-
yan las operaciones de cada cual de los partidos.

Art. 17—Corresponde al certificador despachar sin pérdida de
tiempo y por su orden las certificaciones que se soliciten.

Lag certificaciones se extenderin en relacién ¢ literalimente, se-
giin se solicite.

Art. 18.—Los Registradores de partido y el Certificador son auxi-
liares los unos de los otros y podran indistintamente y bajo sn res-
ponsabilidad practicar las operaciones correspondientes 4 cualquiera
de ellos cuando asi lo ordene el Registrador General.

Art. 19.—EI Tesorero es el encargado de la recandacién de los
derachos del Registro, para lo cual observard las disposiciones fisca-
les que fueren aplicables.

(Gomo Archivero le corresponde custodiar los documentos des-
pachados y aquellos caya inseripeién se hubiere suspendido y devol-
verlos, cuando proceda, 4 Jos interesados.
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4 REGLAMENTO DEL
TN =0T,

De los Tibros del Registro,
CarituLo @NiCo.

Art. 20.—EI Registro Publico se llevard en libros foliados que
tendrin en la parte superior del frente de cada foja el sello de la
Secretarfa de Gobernacién.

Art. 21.—Los libros serdn suministrados por dicha Secretarfa la
cual ordenard su formacién con todas las precauciones necesarias pa-
ra evitar cualquier frande que en ellns pueda cometerse y procu-
rando que todos tengan igual nimero de piaginas.

Art. 22.—Al entregar la Secretarfa cada libro extenderd el Sub-
secretario en la primera pagina constanecia del nimero de folios que
contenga, de hallarse todos timbrados y ninguno de ellos manchado,
escrito ni inutilizado.

Art. 23.—Les asientos comenzarin & extenderse en la segunda
pagina.

Art. 24.--Se llevaran en el Registro once libros 6 series de ellos
destinados:

El primero que forma el Diario para los asientos de presentacién.

Los siete siguientes que forman el Registro de la Propiedad para
los asientos de inscripeién de los documentos marcados en el articulo
459 del Cédigo Civil.

El noveno que forma el Registro de Hipotecas para la inserip-
cion de los documentos ennmerados en el articulo 464 del Cddigo
Civil.

El1 déeimo formard el protocolo de las actas de constitucién y
cancelacién de hipotecas de cédulas.

El undéeimo que es el Registro de Personas para la inseripeion
de los documentos marcados en el articulo 466 del Cédigo Civil.

Conforme el trabajo lo fuere exigiendo podra llevarse, previa
auforizacién de la Secretarfa de Gobernacion, libro separado para ca-
da una de las clases de documentos (ue en este Gltimo Registro de-
ban inseribirse.

(lada serie de estos libros llevard su numeracién separada.

Art. 25.—Los siete libros que forman el Registro de la Propie-
dad serdn respectivamente para cada partido de los en que se divide
esta seccién, 4 saber—Ban José, Cartago, Heredia, Alujuela, Gua-
nacaste, Puntarenas y Limén. '

Queda 4 juicio del Registrador General senalar a cada uno de
los Registradores de la seccién de Propiedad los partidos que deban
estar 4 su cargo.

Art. 26.—Se llevard ademés un cuaderno para extender los reei-
bos de los documentos que se presenten al Diario.

Este documento es propiedad de la Biblioteca Nacional “Miguel Obregon Lizano™ del Sistema Nacional de Bibliotecas del Ministerio de Cultura y Juventud, Costa Rica.




Recistro Posrico. 5

Cada foja formard un recibo y tendrd impresa la razén siguiente:

 erod T RS WSRO L el documento nibmero. - - . - .
segim consta del Diario ftomo. . . folio. . . .asiento.. - .. .. ..

Art. 27.—Todas las fojas de los libros & que se refiere el articu-
lo 24 tendrén 4 la izquierda un margen vertical en blanco. Kl an-
cho de este margen serd la cuarta parte del de una foja.

Art. 28 —Ademds de los libros indicados en el articulo 24 se lle-
varén indices para cada uno de los partidos de la Propiedad y para
las secciones de Hipotecas y Personas.

Art. 29.—Los indices se llevarin por orden alfabético. Para
este efecto se formardn con el abecedario todas las combinaciones
de dos letras que fueren posibles, se pondré la combinacién en la par-
te superior del frente de cada foja, procurando destinar 4 cada una de
aquéllas el ntimero de éstas que se considere necesario.

Art. 30.—Cada empleado llevars, también libros de conocimien-
tos para asentar en ellos las entregas que haga de los documentos que
debieren pasar 4 poder de otro empleado @ oficina.

Estos libros serfin foliados y llevardn en la primera pégina ra-
z6n puesta por el Registrador General, de las circunstancias indicadas
en el articulo 22.

Art. 31.—Por ningiin motivo saldrin de la oficina los libros del
Registro. Toda diligencia que exija su presentacién se practicaré.
precisamente dentro del despacho.

TITULO III.

Despacho de los doenmentos sujetos & Registro,
Carituno L
Disposiciones generales.

Art. 32.—Todos los documentos en cuya virtud deba practicarse
algtin asiento en el Registro deberdn contener los requisitos que es-
pecial y respectivamente dispongan las leyes.

Art. 33—S6lo en virtnd de documentus escritos en castellano

odr4 practicarse algtin asiento en el Registro; los que se hallaren en
distinto idioma deberin antes ser traducidos legalimente.

Art. 32 —Todas las cantidades y mimeros que se mencionen en
el cuerpo de un asiento lo serdn en letra.

Art. 35.—Cuando el derecho de wuna persona sobre un inmue-
ble se fundare ¢ constare en més de un documento y se presentaren
todos & un mismo tiempo en ¢l Registro, todos deberdn comprender-
se en una sola inscripeitn.

Art. 36.—Los asientos de los Registros de Personas ¢ Hipotecas.
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se extenderdn unos a4 continuacién de ofros sin dejar entre ellos
claros en donde puede snponerse uno nuevo.

La misma disposicién es aplicable respecto de los asientos del
Registro de la Propiedad relativos & una misma finea,

Art, 37.—Son prohibidas las raspaduras, entrerrenglonaduaras o
enmiendas. Los errores y omisiones se salvardn por medio de 1o-
tas puestas al pie del asiento y antes de la firma.

Art. 38 —Las personas que como partes se mencionen en un a-
siento lo serdn por su nombres y apellidos paterno y materno 6 ma-
terno s6lo en su caso, edad, estado, profesién y domicilio.

Esto no es aplicable 4 los asientos del Diario en donde sélo se
mencionaran los nombres y rippllulm

Las personas civiles se designarin econ el nombre legal que tu-
vieren.

Art. 39.—Para los efectos del articnlo 453 del Cddigo Civil se
observarin estas reglas:

19—A la hora de presentacién se agregarin el niimero, tomo y
folio del asiento del Diario,

20— B] nombre del Tribunal, Juez, Cartulario 6 funcionario se
expresard con el del cargo que ejerza, agregindose en su caso el ni-
mero 4 cualguier otra circustancia lll(]]hl]l}llbﬂb]@ para distingnirlo de
los demés de su clase,

39 La naturaleza del titulo se expresarda manifestando la clase
del documento en virtad del cual deba practicarse la operacion.

Caritvno 11,
De las operaciones del Diario.

Art. 40.—TUna vez que el interesado haya satisfecho en la Teso-
veria los derechos de Registro, ocurrird con su titulo al Oficial en-
cargado del Diario para que extienda el asiento de presentacién.

Art. 41.—Salvo el caso de que no constare por recibo del Teso-
rerv estar satiféchos los derechos de Registro, el Oficial del Diario no
podrd negarse 4 extender el asiento de preseutacién de un docnmento.

Art. 42.—En el instante mismo de la presentacién, el Oficial del
Diarvio extenders el asiento en esta forma:

19—Al margen el ntmero que por razén de orden corresponda al
asiento.

20—A la derccha del nunero, renglones subsiguientes, el nombre
del constituyente del derecho de que se trata, si el documento fuere
de los marcados en los artfeulos 459 y 464 del Cddigo Civil; 6 bien
el nombre del actor si se tratare de los documentos & que se refieren
los incisos 19, 29, 39, 4?2 y 57 del artfculo 468 del Cédigo Civil.

Si se tratare do los documentos enumerados en el artfculo 46 G,
:seglin el caso, el nombre de aquel cuya capacidad resulte modific a

Este documento es propiedad de la Biblioteca Nacional “Miguel Obregon Lizano™ del Sistema Nacional de Bibliotecas del Ministerio de Cultura y Juventud, Costa Rica.
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da, ¢l del ausente 6 presunto muerto, el del insolvente 6 quebrado,
el del causante 6 difunto, el de la persona moral, el del poderdante ¢
los de los eényuges.

30—8i se tratare de los documentos & que se refieren los artfeu-
los 459 v 464 Cédigo Civil, el nombre de la persona 4 cuyo favor
se constituye el derecho.

Si de los documentos indicados en el articulo 466, segim los
casos, el del eurador 6 representante de la persona cuya capacidad
resulte modificada, los de los herederos puestos en posesién provisio-
nal 6 definitiva, el del curador, el del albacex, el del representante de
la persona moral, el del apoderado, el del conyuge 4 cuyo cargo que-
de la administracién de los bienes. '

Si se trata de los doecumentos indicados en los inecisos 1, 2, 3.
4 y 5 del artfenlo 468, el nombre del demandado 6 bien del duenio de-
la finca sobre la enal se ha decretado 6 practicade el embargo.

49—Nombre del acto 6 contrato si lo tuvieren 6 relacion susein-
ta de su naturaleza.

*—(Clase del documento, nombre § nmiimero del funcionario au--
torizas.te.

69—Hora de presentacién. :

Art. 43.—Para los efectos del artfculo anterior todo funcionario’
que autorice un documento sujeto 4 inscripeién deberd poner en un
cuadro formado en la parte superior de la primera pidgina més proxi-
ma al margen, los datos indicados y en el orden expresado.

Art. 44—Cuando un documento careciere de la formalidad pres-
crita en el articulo anterior 6 fueren insuficientes los datos que el
cuadro contenga, el Oficial del Diario hard bajo su responsabilidad el
examen del documento y extenderd el asiento supliendo los datos
que falten. Si el docamento también eareciere de alguno de ellos, lo
hard constar asf en el asiento.

Art. 45.—Una vez extendido el asiento el Oficial del Diario pon-
drd al documento, con un sello que al efecto llevard, ¢l mismo nii-
mero que corresponda al asiento, tomo y folio del Diario en que se en-
cuentre y fecha del dia y extenderd enseguidael recibo al presentador.

Art. 46.—Una hora antes de la sefialuda para cerrar la oficina,
el Oficial del Diario cerrara sus operaciones, poniendo al pie de la 1l-
tima una razén en esta forma: Con el asiento ntmero. .- _concluyen
las operaciones del dia de hoy. TFecha y firma del Oficial del Diario.

Art. 47.—Inmediatamente después de cerradas las operaciones
de este libro se entregarin los documentos que deban inseribirse en
los Registros de la Propiedad ¢ Hipotecas 4 los Registradores res-
pectivos, mediante sus firmas puestas al margen del asiento, que e-
quivaldrin 4 recibo, para que pongan con tinta, al margen de la ins-
eripeién 4 que afecte el documento presentado, nota del nimero del
asiento, tomo y folio del Diario y los entregnen en seguida al Regis-
frador General.

s
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La nota referida deberdin ponerla los Registradores en el mismo
dia de la presentacién del documento 6 en las primeras horas de des-
pacho del dia siguiente.

Art. 48—} Oficial del Diario levard ademds un indice de los
documentos sujetos 4 inseripeién en el Registro de Personas en la for-
ma prevenida en el articulo 29.

Concluidas las operaciones del dia anotard en el indice tales do-
cumentos y los entregard al Registrador General bajo conoeimiento.

Caritvro I1L
De la calificacion de los documentos sujetos ¢ Registro.

Art. 49.—Dentro del términe mds breve posible y guardando el
orden de presentacién, procederd el Registrador 4 calificar los doea-
mentos que hubiere vecibido del Oficial del Diario y de los Registra-
dores de Partido.

Art. 50.—El Registrador suspenderd Ia inseripeién de los do-
‘cumentos que carecieren de alguna de las solemnidades extrinsecas
que las leyes exigen; y la de aquellos que registren actos 6 contratos
nulos, por haberse contravenido en su ejecucion ¢ celebracién alguna
disposicién legal; ordenard la inseripeién de los demds, y los entrega-
ri todos bajo eonocimiento al Registrador respectivo.  En el conoci-
miento se indicard eudles son para inseribir por estar en forma y cud-
les para confrontar simplemente, por contener alguno de los defectos
indicados.

Art. 51.—Los Registradores de Partido procederén & confrontar
los documentos con los asientos correspondientes.

Art. 52—S5i se tratare de documentos cuya inscripeién hubiere
ordenado el Registrador General y del cotejo no resultare motivo que
impida la operacidn, procederd & practicar ésta, una vez hecho el co-
tejo de todos y guardando mientras se pueda el orden de presenta-
cibn.

Art. 53.—Si el documento fuere de los marcados en el artieulo
antevior pero del cotejo resultare que los datos que arroja son insuli-
«cientes 6 no corresponden en lo sustancial con lo que aparezea de los
libros, el Registrador de Partido anotard al margen lo que sea y lo
avisard inmediatamente al Registrador General para que revoque la
orden de inseripeién 6 la confirme si desestimare la objecion hecha.
En el segundo cuso el Registrador de Partido practicard oportuna-
mente el asiento haciendo constar en ¢l la confirmacién de la orden
de inseripeion y el motivo que lu origing y en tal caso el Registrador
General firmard también el asiento y 4 cargo suyo serd la responsa-
bilidad superveniente por el motivo que alegare el de Partido.

Art. 54.—58i el documento fuere de aquellos cuya inseripeién se
ha ordenado suspender, el Registrador de Partido hard constar al mar-
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gen ol resuliado del eotejo para que si el Registrador Geeneral encon-
frare justos los motives que 4 juicio de aquél impidan la operacién,
los incluva en los fundamentos de la suspension.

Si el Registrador General desestimare las objeciones hechas poer
el de Partido, se obsexrvard cuando el asiento llegue & practicarse lo
dispuesto en el final del articulo anterior y serd aplicable lo que el
mismo dispone sobre regponsabilidad por el defecto alegado.

Art. 55.—A las tres de la tarde de cada dia los Registradores de
Partido entregarin al Registrador General bajo conocimiento, los do-
cumentos confrontados cuya inscripeién se suspendi6 desde el prinei-
pio 6 fué revocada en virtud del resultado del cotejo.

Art. 56.—EIl Registrador General publicard diariamente en el pe-
viddico oficial, para conocimiento de los interesados, una lista de los
documentos cuya inscripeion se hubiere suspendido y los pasard al
Archivero para su custodia.

Art. H7.—Bi siendo subsanable el defecto, el interesado lo subsa-
nare por medio de un nuevo documento, extendido el asiento de pre-
sentacion de ¢ste, se entregarin ambos al Registrador respectivo para
la préetica de la operacidn.

Art. 58—5i el interesado no se conformare con la calificacion
del Registrador podri en cualquier tiempo solicitar por escrito, en el
papel correspondicnte & los asuntos administrativos, y exponiendo
los motivos en que se apoye, la revocatoria de la orden de suspension
6 bien la denegacion formal de la inscripeién y la remisién en tal ca-
so del documento y actuados 4 la Sala 1* del Supremo Tribunal de
Justicia para que resuelva en grado.

Art. 59.—KEl Registrador General resolvera por providencia con-
siderada lo que estime conveniente. Si accede 4 la revoecatoria man-
dard practicar el agienfo; caso contrario, remitird el documento y la
solicitud al T'ribunal.

Art. 60.—Dentro de los tres dfas siguientes después de recibidos
en el Tribunal el decumento y actuados, dietard la Sala la resoluciion
que corresponda.

Si en la solicitud presentada ante el Registrador Greneral, el inte-
resado hubiere senalado easa para oir notificaciones en esta instancia,
se le hard saber en ella el recibo del documento para que refuerce,
si quiere, sus pretensiones con mievos alegatos.

Dictada la regolucién se notificard al Registrador General y al
interesado si hubiere senalado casa.

Art. 61.—Contra la resolucién de la Sala se dard el recurso de
casacién.  Recibido que sea el eserito en que se interponga este re-
curso el Tribunal de Casacién mandard que la Sala de Apelacion cite
al Registrador General y al interesado para que dentro de  tercero
dia se presenten 4 reclamar sus derechos.

Dentro de los tres dias siguientes al en que conciuya el emplaza-
miento dietard el Tribunal su resolucion.

|
|
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Art. 62.—Este recurso deberd interponerse dentro de tercero dia
y sélo serd admisible cuando se rvefiera al fondo del negocio.

Art. 63.—Una vez que el Tribunal devuelva el expediente con
la resolucion se extenderd el asiento, si asi se hubiere ordenado, ha-
ciendo constar en ¢l que se practica en virtud de resolucién del Thi-
bunal, 6 bien se develverd al Archivero para su entrega al interesado,
cancelades que sean el asiento del Diario y la nota & que se refiere el
artfenlo 47.

Art. 64.—3i ¢l inferesado en vez de subsanar el defecto ¢ pedir
denegacion retira el documento, se harin también las cancelaciones
prevenidas en el articulo anterior, caso de que procediendo 1o se soli-
citare anotacién preventiva.

Art. 65.—Tanto el Registrador como el Tribunal para la califi-
cacifén se atendran tan s6lo & lo que resulte del titulo 6 de los libros
del Registro, y sus resoluciones no impedirdn ni prejuzgardn el juicio
sobre validez del titulo 6 de la obligacién que llegare & entablarse.

Caritvno IV.
Operaciones del Registro de Propicdad.

Art. 66.—Las circunstancias que conforme al articulo 459 del
C6digo Civil deben contener los asientos que se practiquen en este
Registro se expresaran asf:

19—La naturaleza de la finca con el nombre que le corvesponda
segim el objeto 4 que estd destirada.

29—La situacién al menos con el distrito, cantén y provineia en
(que se encuentre.

30—La cabida con la medida superficial 6 los datos indispensa-
bles para verificar dsta.

‘49—Los linderos tal como aparezean del titulo.

50—Las cargas ¢ limitaciones, citando la inseripeién cuando  es-
tén inscritas y cuando né refiriéndolas literalmente y advirtiendo que
carecen de inseripeion.

Si aparecieren del titulo y del Registro, pero con alguna diferen-
cia entre ambog, se hard notar la que sea.

69—La naturaleza, valor, exiensién, condiciones y cargas del de-
recho que se inseribe, con el nombre que 4 Cste se dé en el titulo, si
se le diere y haciendo mencién circunstanciada y literal de todo lo
que segtin el documento limite el mismo derecho y las facultades del
adguirente en provecho de otro.

Art. 67.—Si se tratave de la inseripeién de ferroearriles, tranvias,
canales i ofras obras semejantes que den derecho real sobre los terre-
nos que ocupen, para los efectos del artfeulo 459 del C'édigo  Clivil se
observarin estas reglas:

Este documento es propiedad de la Biblioteca Nacional “Miguel Obregon Lizano” del Sistema Nacional de Bibliotecas del Ministerio de Cultura y Juventud, Costa Rica.



Rrcisrro PUsLico. 11

12—TLa naturalezn se indicard con el nombre gue corresponda A
la obra.

20—La situacién indicando los lugares en que se encuentren los
extremos y la division terrvitorial 4 que aquéllos pertenezean.

30—La cabida con la extensién longitudinal del frayecto y el an-
cho de la faja de terreno al servicio de Ia obra.

Art. 68.—Las estaciones, depésitos, bodegas, edificios y demils
lugares destinados & usos semejantes se desm-ll_ur’m como cualesquiera
otra finca despuds de hecha la deseripeion senalada en el artfeulo an-
terior.

Art. 69.—Las inseripeiones definitivas de las fincas que por pri-
mera vez se inseriban en este Registro se extenderdn en la forma y
orden siguientes:

19—En el 1]1'111181‘ renglén de la foja respectiva y comenzando
desde el margen, el niimero, en letra, que en el orden de las inscritas
corresponda 4 la finca de que se trate.

20—A la derecha del nimero y renglones subsiguientes, la des-
rnpuun de la finca por su naturaleza, situacion, linderos y tabida,

5¢—Gravimenes.

4¢—Relacién del acto ¢ contrato que registra el documento con
e.\premun de h% circunstancias indicadas en Ina incisos 29 y 42 del ar-
tieulo 459 Jdel € dlgn Clivil,

Silai 11:»«111}: i6n fuere en virtud de lo dispuesto en el artfenlo
479 del Cddigo Civil, en vez del nombre del constituyente 3 del ad-
quirente del derecho s pondrd el del poseedor v el de aquél de quien
dste derive su derecho, en su caso.

Art. 70.—8i la inseripeidn no fuere primera se extenderd al pie
deda anterior en esta forma: en el margen y en cifra el nimero que
por razén de orden corresponda al asiento; & lo derecha relamun del
acto ¢ contrato que registra el documento con expresién de las eir-
cunstancias comprendidas en los incisos 29, 3¢ y 42 del articulo 460
del Cdodigo Civil y comenzando por la cita dei asiento en que se en-
cuentre la de%qilniéu y expresion de las modificaciones, en su caso,
(ue relativamente 4 ella contenga el documento: luego referencia al
asiento de propiedad en que se encuentren eitados los gravimenes
relacién literal, en sit easo, de los que aun no estuvieren citados en
ningune; y por tltimo los requisitos comunes 4 toda mscnlmlun

Arf, 71,—Cuando se trate de inscribir fervocarriles, tranvias, ca-
nales 11 otras obras andlogas, ademis del titulo en que conste la con-
cesién, deberd presentarse al Registro informacién levantada con eita-
¢idn del Ministerio Piblico en que conste estar concluida la obra.

Estas inseripeiones se hardn en cualquiera de los partidos & que
pertenezean los extremos de la obra.

Art, T72.—Para la inseripeidn de las construcciones vy plantacio-
nes que se hicieren ¢ eambiaren posteriormente 4 la de Tlos terve
en que se encuentren y para la cancelacion de las inseripeiones W,

e
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tivas 4 lus que se destruyeren bastard ln manifestacion  del interesado
constante en cualquier documento inseribible relativo 4 la finca de
que se trate.

Art. 73.—5i el documento que vegistrare la construceidn, planta-
cidi, cambio 6 destruccién fuere relativo 4 la propiedad, se hardn cons-
tar éstos en el asiento que en virtud de ¢l'se practique y como modi-
ficaciones de la descripeidn.

Si el documento fuere relativo & hipotecas se harin constar del
mismo modo, pero en tal caso sa extenderd nuevo asiento en ¢l Re-
gistro de la Propiedad.

Art. 74.—Cuando se divida wna finca inserita se registrard eon
numero diferente la parte que se separa: y se describird en un nuevo
asiento la parte de finca que quede, haciendn en él veferencia de la
inseripeién hecha en virtud de la separacion.

Art. 75 —Cuando se divida una finea entre sus conduenos se
formardin separadamente tantas fincas como conduenos fueren; v al
margen de la inscripeién antigua se hard mérito de fa sepavacion y se
indicaran los nuevos asientos.

Art. 76.—Cnando s¢ veunan varias fineas para formar una sola
se inseribird dsta con nuevo nfimero. Al margen de las inseripciones
antiguas se hard mérito de tal circunstanein y se citard la. nueva ins-
eripeion.

En ¢ésta y despuds de la deseripeién se mencionarin las fincas
que la forman.

Art. 77—La reunién 4 que se reficre el mrtioulo anterior podrd
practicarse en virtud de la voluntad del propietario de las fincas cons-
fante en eseritura piblica otorgada ante Naotario.

Art. 78.—El Registrador destinard 4 cada finca el niimero de
folios que conceptiie necesario. :

Luego que se llenen los folios destinadas & una finea se traslada-
i su numero & otro folio del mismo tomo & del siguiente si no tuviere
cabida en el anterior.

En este caso se eseribird al lado del ntimero repetido de la finea
la palabra duplicado, triplicado y asi sneesivamente y una indicacién
de Hos tomos y folios en que se hallaren los asientos anteriores en es-
fa forma.  Viene del folio. .. -tomo_ ...

Ln el @ltimo renglén de la lima foja destinada & una finca se
pondri razén del tomo y folio en donde contintan los asientos, asf:
Pasga al folio. .. .del tomo.. ..

Cavirvro V.
Operaciones del Legistro de Hipotecas.

Art. 79.—Los asientos de inseripeion definitiva del Registro de

Este documento es propiedad de la Biblioteca Nacional “Miguel Obregon Lizano” del Sistema Nacional de Bibliotecas del Ministerio de Cultura y Juventud, Costa Rica.



Rucisrro PrsLico. 18

Hipotecas se extenderin en la forma y orden siguientes:

19—A la cabeza y en el margen, el ntimero en cifra que por ra-
z6n de orden corresponda al asiento.

20—A [a derecha del mimero y renglones subsiguientes, relacion
cireunstanciada del acto 6 contrato que el documento registre, con ex-
presién de los requisitos indicados en el articulo 465 del Codigo Civil.

30—Circunstancias comunes 4 toda inscripeién, senaladas en ¢l
articulo 453 del mismo Cédigo.

Art. 80.—Cuando fuere un derecho real sobre una finca 6 parte
de ésta lo que se hipoteque se describird con claridad lo que sea para
evitar dudas 6 equivocaciones,

Art. 81.—Si en el titulo hipotecario se hiciere mencién de cons-
fruceiones 6 plantaciones que aun no estén inscritas 6 de haberse des-
truido 6 cambiado las que lo estaban, antes de practicar la inscripeion
hipotecaria se extenderd el asiento 4 que se refiere el articulo 73.

Art. 82.—La inseripeién de una cesién de hipoteca se hard en la
misma forma que la de una hipoteca, citando el niimero, tomo y folio
de la inseripeion hipotecaria hecha 4 favor del cedente.

Art. 83 —Después de practicado un asiento en este Registro
pondrd el Registrador que lo hubiere hecho en el lugar correspon-
diente del Registro de la Propiedad un asiento en esta forma: Al
margen y en cifra el niimero que por razén de orden le corresponda: 4
la derecha ‘“Inseripeién hipotecaria niimero. . - -tomo. . . _folio. . . .."

Si fuere una cancelacién se eitard ademds el mimero, tomo y fo-
lio del asiento cancelado.

Capiruro VI
Operaciones del Registro de Personas.

Art. 84.—Los asientos de inseripeién  definitiva de este Registro
se practicardn asi:

19—A Ia cabeza y en el margen el nimero en cifia que por ra-
zim de orden corresponda al asiento.

20—A la derecha del ntumero y renglones subsiguientes, relacion
circunstanciada del contenido del documento, con expresion de los
requisitos indicados en el articulo 467 del Cédigo Civil.

39—~Circunstancias comunes 4 todo asiento, sefialadas en el articu-
lo 453 del mismo Cédigo.

Cariruro VLI
De las inscripciones provisionales.

Art. 85 —Las inseripciones provisionales i que se refieren los
ineisos 19, 29, 32, 42 y 52 del articulo 468 del Cdidigo Clivil, consisti-

=
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rin en una constancia de haberse entablado demanda & bien decre
tado ¢ practicado emburgo con indicacién de los nombres del actor y
demandado, objeto de la demanda 6 del embargo, en su caso, v de Ia
cantidad por que éste se hubiere decretado ¢ ejecutado y cita del a-
siento de presentacién del documento.

Art. 86.—5i la inscripeion fuere en virtud de defectos subsanables
consistird también en una constancia de que por contener defectos
que se dirdn no se inscribe definitivamente el decumento cuyo asien-
to de presentacion se citard, indicando ademds lu naturaleza del acto
6 contrato que el docnmento registre.

Art. 87.—Las inscripeiones provisionales & que se relieve ¢l inci-
so 1¢ del artfculo 468 se harin en el mismo Registro en que estuviere
inserito & hubiere de inscribirse el derecho de que se trate.

Art. 88.—Las del inciso 29 del mismo articulo en el Registro en
donde se hallare el asiento de enya cancelacidn 6 reetificacion se fra-
ta,

Las del inciso 32 en el Registro de Personas.

Las de los incisos 42 y 52 en el Registro de la Propiedad.

Las del inciso 6¢ en el Registro en donde hubieve de practicarse
la inseripeion definitiva que se suspende,

Art. 89.—Toda inscripeién provisional, excepto la sefialada en el
ineiso 42, que se hard por nota marginal, se extenderd por asiento al
pie de la finca de que se trate si fuere en el Registro de la Propie-
dad 6 en el lugar respectivo si fuere en el de Hipoteeas & Peérsonas.

Uaritvno VIIL
Cancelacion de los asientos de inscripcion.

Art. 90.—Las inseripeiones se cancelardn en virtud del titulo en
que conste haberse extinguido legalmente los derechos U obligacio-
nes inseritos.

La cancelacién podrd hacerse total 6 parcialmente; en este Glti-
mo caso deberd indicarse con claridad la parte respecto & la cual se
hace la eancelacién.

Art. 91.—Ademds de los casos senalados en los incisos 42 y 62
del articulo 468, Cidigo Civil, no serd necesario asienfo de cancela-
cién y caducard por el solo traseurso del término la inseripeién de un
derecho temporal.

Art. 92.—Las cancelaciones se extenderdin en esta forma: 4 la
cabeza y comenzando desde el margen se pondréd el nidmero que por
razén de orden corresponda al asiento: en segnida constancia de que
queda cancelada la inseripeidn enyo ntunero, tomo y folio se  citardn,
en virtnd de haberse extinguido el derecho de que s¢ trata por los
motivos que fueren; luego se haran constar las eircunstancias genera-
les & toda insevipeién, prevenidas en el articulo 453 del Codigo Civil
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Art. 93.—1lecha una cancelacién se pondrd al margen de la
inscripeion cancelada, una nota en esta forma: Cancelada la inserip-
cidn del centro, segin asiento niumero . - . .tomo- . . .folio. .. .del Re-
oistro de . - - .

Cariruno IX,
Disposiciones comunes @& los capitulos anteriores.

Art. 94.—Praeticado un asiento de inseripeién, se pondrd al pie
del doenmento despachado, una razén en estos términos: “ Inscrito el
docmmento anterior en el Registro. .. .tomo. .. folio.. ..

i la inseripeién fuere del Registro de la Propiedad, se pondra
ademis del Registro, el partido y después del folio el niimero 6 letra
del asiento y ntumero de la finca.

Si fuere inscripeién de Hipotecas 6 de Personas despuds del fo-
lio, ntimero ¢ létra del asiento.

Si la imseripeién fuere de Propiedad 6 de Hipotecas se expresard
tambicn al fin, cuando ocurra el caso, que hay otros gravimenes fue-
ra de los gue menciona el titulo, 6 que existe diterencia entre los de
dste y los que acusan los libros,

Art. 95.—Ixtendida la razén & que se refiere el articulo ante-
rior, pondrd el Registrador respectivo al margen del asiento de pre-
sentacién nna nota en estos términos: “Inserito el documento 4 que
se rofieve ¢l asiento adjunto en el Registro. - . .al tomo. .. folio- ...

Art. 96.—Después de practicado lo dicho en el articulo: anterior
se tomard nota en el indice respectivo, en esta forma: se Pnndrén el
nombre y apellidos paterno y materno comenzando por *¢stos en la
foja marcada con las dos iniciales de ambos apellidos 6 de apellido y
nombre de la persona & cuyo favor se constituya el derecho y del
constituyente en su easo, sise tratare de indices de la Propiedad 6 de
Hipotecas; ¢ bien de la persona cuya capacidad resulte modificada, de
la deelarada ausente & presunta muerta, del insolvente 6 quebrado,
del testador 6 difunto, 6 de la persona civil, del poderdante 6 de
los ednynges, cuando se trate de Registro de Personas. Al lado del
nombre se pondrdn el tomo y folio donde se halle la inscripeidn.

Art, 97.—Cuando la persona de que se trate constare ya en el
indice respectivo en virtud de ofra inscripeién no se repetird el nom-
hre, & menos que ya no hubiere lngar, sino que al lado del tomo
folio de la inseripeién ya anotada se pondrin el tomo y folio de la de
que so trate.

Art. 98.-—Cuando se hubieren agotado las fojas destinadas en un
libro & una combinacién se abrird 4 ¢ésta una nueva separacién en el
mismo libro ¢ en ¢l siguiente si en aquél no hubiere lugar.

Al pie de la iltima foja de las agotadas se pondrd razén -dam
wo v folio en donde contintian, y 4 la cabeza de la primera }}%&t\iﬁ? A
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(quie forman la rueva separacién, razon del tomo y folio de donde
vienen los asientos.

Art. 99.—Una vez anotado en el indice un documento se pasard
bajo conocimiento al Archivero para su custodia y devolucién al in-
teresado.

TITWEO: TV
tectificacion de los asientos del Registro.
ClapiTuLO 1NICO.

Art. 100.—El Registrador General podrd rectificar por sf bajo
su responsabilidad los errores y omisiones cometidos en los asientos
principales ¢ seeundarios de inseripeién, cuando en el despacho exista
atn el titulo respectivo.

Aun cuando el titulo no esté en el despacho podrd también ree-
tificar los errores i omisiones cometidos en asientos secundarios si la
inseripeién principal basta para darlos & conocer y es posible rectifi-
carlos por ella.

Art. 101.— Cuando el titulo no exista en el despacho ni baste,
tratéindose de asientos secundarios, la inseripeién prineipal para dar 4
conocer y rectificar por ella el error 1 omisidn, no podrd hacerse la
rectificacion sino de comin acuerdo entre el Registrador y los in-
teresados.

Art. 102.—Siempre que el Registrador notare un error de los
que no pnede rectificar por si, ordenard se ponga al asiento respectivo
una nota marginal de advertencia y lo avisard por el periédico ofi-
cial 4 los interesados.

Mientras no se cancele tal nota 6 se practique en su caso la rec-
tificacién, no podrd hacerse operacién ninguna posterior relativamente
al asiento de que se trate.

Art. 103.—8i todos los interesados de comiin acnerdo se presen-
taren manifestando que reconocen el error y quieren se rectifique, se
levantard una aeta en el libro que al efecto llevard la oficina, se hard
constar en ella el acuerdo de las partes, el error y la manera de rec-
tificarlo, firmardn el Registrador (General, las partes y el Oficial Ma-
yor de la oficina, y luego los interesados presentarin en el Diario el
documento.

Art. 104.—En el asiento del Diario se harf constar el motivo
por que entra nuevamente el titulo al despacho.

Art. 105.—8i los interesados entre si estuvieren en desacuerdo
pariy que se practique la rectificacién, deberdn ventilar la cuestién
ante los Tribunales, pero la nota no se cancelara.

Art. 106,—Si todos los interesados estuvieren de acuerdo en que
no procede la rectificacion podrdn solicitar del Registrador General
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que mande cancelar la nota ¢ bien remita al Tribunal lo actuado pa-
ra que resuelva lo que corresponda.

Art. 107.—8i quienes notaren ¢l error fueren los interesados y
todos de comiin acuerdo pidieren al Registrador que haga la rectifi-
cacién, pero ¢ste se negare. podrin solicitar por escrito que extienda
en forma su negativa y remita lo actnado al Tribunal para que re-
suelva en grado.

En este caso y en el del articulo anterior se procederd en un to-
do como estd mandado en los articulos 58, 59 y, 60.

Art. 108.—Contra la resolucién de la Sala de Apelacidn se dard
el recurso de . casacidn, conforme lo dicho en los articulos 61 y 62.

TITULO V.
De las hipotecas de cédulas.
Carfturo L

De su constitucion.

Art. 109.—La constitucién de esta clase de hipotecas se hard
por medio de actas que se numerardn correlativamente ¢ irdn firma-
das por el Registrador General, los otorgantes si supieren y el Oficial
Mayor del despacho.

Art. 110.—Estas actas deberdn tener los mismos requisitos que
las escrituras hipotecarias y expresar ademds:

19—Que es de esta clase la hipoteca que se constituye.

20—Que no existe sobre la finca de que se trata hipoteca comun
ni otro gravamen real de garantia inscritos.

3°—I1 monto de cada una de las hipotecas de cédulas anterio-
res no canceladas ¢ constancia de ser la primera de esta clase que se
constituye.

Art, 111.—Extendida una acta de constitucién de hipoteca de
esta clase, el Registrador expedird certificacién al interesado en papel
comtn para que la presente al Diario en la forma que cualquier otro
documento; y se procederd en lo demés como estdi mandado en los
articulos 45 y 47, con la diferencia de que puesta la nota & que este
altimo se refiere, no se pasard el documento al Registrador General,
sino que el de Hipotecas procedera desde luego 4 practicar el cotejo
prevenido en el articulo 51.

Art. 112.—Practicado el cotejo y salvo lo dicho en ¢l artfeulo
114 el Registrador de Hipoteeas extenderd al pie de la inscripeién
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de propiedad correspondiente, el asiento de referencia prevenido en
los articulos 463, Cédigo Civil, y 83 de este Reglamento, pondré al
pie de la certificacion esta razén: “Hecha la referencia en el Regis-
tro de la Propiedad en el tomo... folio...., enla finca._ ..” y la
entregard al Archivero para su devolucién al interesado

Art. 113.—Con Ia certificacién asi despachada, el interesado
ocurrird al Registrador General para que le expida las e¢édulas me-
diante recibo puesto al margen del acta de constitucién.

Art. 114.—S8i del cotejo ¢ del examen que el Registrador de Hi-
potecas debe hacer del documento resultare fulta de capucidad en los
otorgantes, que existen otros gravimenes de garantfa insecritos, que
la finca hipotecada no coincide com la inserita, ¢ bien cualquier
otro motivo que impida la eficacia de la hipoteca, el de Partido lo
avisard al Registrador General.

Si éste encontrare justa la observacién de aquél reservard el do-
cumento y no expedird las cédulas mientras no se subsane el defecto,
sieundo posible.

Art. 115.—S8i el interesado no se conformare con la negativa del
Registrador podrd solicitar de éste por escrito, en la forma indicada

en el articulo bS8, que revoque su negativa ¢ remita el documento y
M_@m} 0 actuado 4 la Sala 1! del Tribunal para que resuelva en grado,
@3&" ~Haiendo aplicables en tal caso las disposiciones de los artfculos 59, 60

/ B . (19
S [l T R vy TR 1_;;‘ G2, - 5 . -
s [ BEEREREE 2 Art. 116.—Una vez que el Tribunal devuelva el expediente se
o | 2ii =8 T . EE . s
2§ B espddiran las cédulas si asi se hubiere ordenado, haciendo constar
3\ /en #1 recibo, que se hace por orden del Tribunal,
I o . - .
\\_'*g‘“u___»- @\?’ Art. 117.—Cuando el Registrador General desestimare las obje-
My W dlones del de Partido, practicard éste ol asiento de referencia, ob-

servindose en tal caso lo dispuesto en el articulo 53.

Art. 118.—La cancelacién de una hipoteca comin que se reem-
place con una de cédulas se hard en la misma acta en que ésta se
constituye.

Art. 119.—En el caso del artfculo anterior el Registrador de
Hipotecas, una vez puesta la marginal y antes del asiento de refe-
rencia, practicarf la cancelacién en el lugar respeetivo.

Se suspenderd, sin embargo, la cancelacién cuando haya motiveo
que de acuerdo con el articulo 114 impida la eficacia de la hipoteca
de cédulas constituida.

Art. 120.—8i hubiere motivo que conforme al articulo 50 impi--
diere la cancelacién, se procederd como estd dispuesto en los articu--
los 58 4 62.

Art. 121.—Mientras no se hubiere cancelado la hipoteca comin
no podrén expedirse las eddulas.

Art. 122.—La constitucién de una hipoteca de cédulas causa
por todo derecho, inclusive los de registro, un peso por cada millar
6 fraccion de millar del valor de la obligacién.
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Carirvrno 11
De la cancelacidn de las hipotecas de cédulas.

Art. 123.—La cancelacién de una hipoteca de cédulas se hard
en Ta misma forma que su constitucién y podra ser total § pareial.

Art. 124.—FExtendida el acta de cancelacién el Registrador pon-
dré al marcen del acta de constitucién una nota de referencia asf:
“ Clancelada la hipoteca 4 que se refiere el acta del ecentro segim
consta del tomo .. -, folio. . ..” ¢ inutilizard las cédulas que se le
hubieren presentado, 6 agregard lo ejecutoria, en su caso, al legajo
que de ellas forme anunalmente. Si la eancelacién fuere parcial se
indicard en la nota la suma porque se cancela y la cédula 6 cédulas
que se inutilizan. :

Axt. 125.—Del acta se dard certificacién al interesado para la
presentacion al Diario.

Art. 126.—Una vez extendido el asiento de presentacion se en-
tregard el certificado al Registrador de Hipotecas para que en el lu-
aar respectivo del Registro de la Propiedad, extienda el asiento de
referencia ast: “Cancelada la hipoteca de cédulas & que se refiere
el asiento nimero tal, segtlin acta niimero. - ., tomo...., del proto-
colo. - .., folio. ...

TITULO FINAL.

Disposiciones comunes.

CariTuLo UNICO.

Art. 127—Toda operacién que se practique en el Registro Pd-
blico ir& firmada por el empleado que la hubiere hecho.

Art. 128.—No se hard operacién ninguna en virtud de docu-
mento que no hubiere sido presentado al Diario.

Art. 129.—8in embargo de lo dicho en el articulo 24 podrin lle-
varse como apéndices de los libros alli establecidos, los que el mejor
servicio demande, 4 juicio del Registrador Geeneral y previo acuerdo
de la Secretaria de Gobernacidn.

Art. 130.—Cuando de derecho caducare una inscripeién, se ten-
drd por retirado el documento en cuya virtud se hizo.

Art. 131.—Tienen personalidad bastante para los efectos de los
artieulos 58, 106, 107, 115 y 120, no sélo las personas que aparez-
can como partes en los documentos ¢ asientos sino también aquellas
que de cualquier documento existente en ia oficina resultaren tener
inferds en el derecho de que se trate. Pero cuando la gestién se hi-
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20 REGLAMENTO.

ciere por estas 1iltimas, el Registrador General, antes de dictar su
providencia, deberd citar 4 las partes para que en el término que les
sefiale se presenten 4 reclamar sus derechos.

Art, 132—FI presente Reglamento comenzard 4 regir el dfa
primero de enero de mil ochocientos ochenta y ocho. _

Dado en el Palacio Presidencial. San José, & primero de octu-
bre de mil ochocientos ochenta y siete.

BERNARDO SOTO.

El Secretario de Estado en el
despacho de Justicia,

AScENSION ERQUIVEL.
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